OBEC ŘEČICE

Obecně závazná vyhláška č. 1  /2006

o závazných částech územního plánu obce Řečice

Na základě usnesení Zastupitelstva obce Řečice č.   /2006   ze dne  1.prosince   2006 vydává zastupitelstvo obce v souladu s ustanovením § 84 odst.2 písm. B) zákona č.128 / 2000 Sb., zákona o obcích v platném znění a v souladu s § 29 odst. 3 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění a ve znění pozdějších předpisů,  tuto obecně závaznou vyhlášku (dále jen vyhlášku).  

ČÁST   PRVNÍ

ÚVODNÍ USTANOVENÍ

Článek  1 
Účel vyhlášky

a) Tato vyhláška vymezuje závazné části územního plánu obce Řečice, schváleného zastupitelstvem obce dne 1.prosince 2006.

b) Vyhláška stanoví základní zásady uspořádání území a technického vybavení, dále limity využití území vyjádřené v regulativech,  stanovuje urbanistickou koncepci, řeší přípustné, nepřípustné a podmíněně přípustné funkční využití ploch, jejich uspořádání, určuje základní regulaci území a vymezuje hranice zastavitelného území obce. 

c) Vyhláška vymezuje plochy veřejně prospěšných staveb, pro které lze pozemky, stavby a práva k nim vyvlastnit, nebo vlastnická práva k pozemkům a stavbám omezit. 

d) Vyhláška vymezuje územní systém ekologické stability

e) Závazná část územně plánovací dokumentace je závazným podkladem pro zpracování a schvalování navazující územně plánovací dokumentace a pro rozhodování v území.

Článek  2 

Územní rozsah platnosti

a) Vyhláška platí pro celé správní území obce Řečice, tj. pro katastrální území  Řečice nad Bobrůvkou

b) Tato vyhláška platí na dobu neurčitou, její platnost může být zrušena nebo změněna pouze novou vyhláškou ke změnám územního plánu obce, nebo jejím zrušením na základě schválení nového územního plánu obce.

ČÁST DRUHÁ

ZÁVAZNÁ ČÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE ŘEČICE

Článek 3
Urbanistická  koncepce

a) KULTURNÍ  A  OBYTNÉ  HODNOTY  ÚZEMÍ

· Obec Řečice bude rozvíjena jako souvisle urbanizovaný celek. 

· V rámci zachování urbanistické hodnoty je nutno dodržet ve stávající zástavbě stávající uliční čáry a hmotovou i výškovou strukturu zástavby.

· V obytné zóně je preferována funkce obytná v rodinných domech venkovského charakteru, a to včetně ploch přídomních zahrad a hospodářských dvorů. 

· Objekty památkově chráněné a vzhledově hodnotné, které vytvářejí charakteristický obraz obce je nutno při rekonstrukcích a opravách zachovat v původním objemu a vzhledu.

· Pozemní komunikace musí zabezpečovat přístup ke všem stavbám v obytné zóně. Součástí místních komunikací musí být veřejné odstavní plochy pro motorová vozidla a parkovací plochy. 

· Pro výrobní aktivity je prioritní využití nově navrženého výrobního areálu. V rámci této plochy nebudou vytvářeny stavební dominanty a v maximální možné míře bude respektován krajinný ráz.

b) PŘÍRODNÍ HODNOTY ÚZEMÍ

· Respektování významných segmentů krajiny jako prvků ekologické stability území a jako plochy přirozené krajinné zeleně tvořící ráz krajiny a obce. Budou rozšiřovány přírodě blízké plochy minimálně v rozsahu navrženého ÚSES.

· Přizpůsobení zemědělského hospodaření přírodním podmínkám. Vodní eroze a odnos půd bude v rámci technických protierozních opatření komplexně řešeno v rámci pozemkových úprav.

c)  DOPRAVA

· Dopravní řešení respektuje prioritu bydlení.

· Vedení zemědělské dopravy bude podle možností mimo obytnou zónu, eliminace závleků na státní silnice.

d)  TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

· Vybudování nové kanalizační soustavy pro odvádění splaškových vod v celé obci. Stávající stoky budou plnit pouze funkci kanalizace dešťové. Splašky budou čerpány kanalizačním sběračem na ČOV Radešínská Svratka. 
· Obec bude napojena na vodovod obce Bohdalec.  Přípojka pro obec Řečice bude řešena zásobním řadem, který bude veden podél účelové cesty. 

Článek 4

Využití ploch a jejich uspořádání

· Území pro bydlení (B)
Přípustné:
 

V obytné zóně jsou přípustny objekty občanského vybavení, služeb, řemesel a drobné výroby, které svým provozem nenarušují životní prostředí. 

V obytné zóně je přípustné malé domácí hospodářství, větší chov zvířat je podmíněn souhlasem hygienika a vyhláškou obce Řečice. 

Nepřípustné: 

Objekty narušující kvalitu a pohodu bydlení a životní prostředí. Nepřípustnou činností je průmyslová a velkozemědělská výroba.
· Občanská vybavenost (Ov)
Přípustné :

Území pro občanskou vybavenost respektuje stávající zařízení. 

Občanské vybavení v obytných zónách je určeno výhradně pro zařízení školská, kulturní, zdravotnická, sociální péče, spojů, služeb, obchodů, veřejného stravování, dočasného ubytování, tělesné výchovy, staveb pro správu a řízení, staveb veřejné hygieny, staveb pro požární ochranu. 

Podporuje se rozvoj občanské vybavenosti (zařízení pro obchod a služby) i v soukromých obytných domech. Přípustné jsou zařízení drobných provozoven služeb, které nenarušují životní prostředí. 

Nepřípustné:

Objekty narušující funkci občanského vybavení, kvalitu a pohodu bydlení a životního prostředí. Nepřípustnou činností je průmyslová a velkozemědělská výroba.

· Plochy pro rekreaci a sport (Rs) 

Přípustné :

Stávající sportovně-rekreační areál s víceúčelovou vodní  nádrží  v jižní části obce považovat za stabilizovaný. Další rekreační plochy jsou navrženy vybudovat v návaznosti na tento areál. Zde jsou přípustné jen stavby, které přímo souvisí se sportovním a rekreačním vyžitím. Přípustné jsou zařízení maloobchodu a služeb, případně služby zajišťující servis sportovního náčiní a veřejné stravování. 

Nepřípustné:

Objekty narušující životní prostředí.(hluk, prach, zápach) 

· Plochy pro výrobu (Vp, Vz)

Přípustné :

Areál zemědělského družstva, kde je zemědělská výroba považovat za stabilizovaný. 

V bezprostřední blízkosti areálu je navržena plocha pro rozvoj dalších podnikatelských aktivit. Zde mohou být zřízeny drobné provozovny, které nezatěžují životní prostředí. (exhalace, hluk, prašnost). 

Nepřípustné:

V areálu jsou nepřípustné objekty bydlení a zařízení narušující životní prostředí. Stávající provozy, které jsou umístěny v blízkosti obytné zástavby nesmí negativně ovlivňovat životní prostředí, tzn. je nutno provést takové technologie výroby, aby nedocházelo k úniku škodlivin do okolí. 
· Plochy pro zeleň – veřejná (Zv),  zahrady a sady ( Zz)
Přípustné:
 

V zastavěném území obce je třeba respektovat využití ploch veřejné zeleně, dále je třeba respektovat plochy soukromých zahrad včetně navazujících předzahrádek na návsi, sloužící k zachování ekologické stability obytného prostředí.

Nepřípustné:

Na plochách pro zeleň je nepřípustná jakákoliv výstavba s výjimkou lehkých staveb drobné zahradní architektury a dětských hřišť. 

· Krajinná zeleň (Zk)

Přípustné:

V zemědělsky obdělávané části katastru je navrženo doplnění krajinné zeleně na fungující územní systém ekologické stability. 

Plochy zeleně plnící izolační a ochrannou funkci, jako keře, stromy, nálety dřevin, travní porosty, meze, lada, břehové porosty, chráněná území přírody plní ekologickou funkci a proto bude realizována výsadba přirozených druhů dřevin a keřových porostů podél cest a vodních toků. 

· Orná půda (O) , louky a pastviny (Zlp)

Přípustné:

Plochy sloužící zemědělské rostlinné výrobě jsou prakticky veškeré obhospodařované plochy orné půdy, luk a pastvin. Přípustná je změna kultur, pokud nedojde ke změně rázu krajiny. Dále je přípustná změna kultur provedená za účelem protierozní ochrany ZPF (záchytné nádrže, poldry).
· Vodní plochy a toky 
Přípustné.

Dominantním tokem v území je Řečický potok, protékající obcí, do které se vlévají ojedinělé drobné vodní toky. Severovýchodním okrajem území protéká vodní tok Bobrůvka, která je ve správě Povodí Moravy s.p. 

Správci vodních toků mohou při výkonu správy vodního toku užívat pozemků sousedících s korytem vodního toku u významných vodních toků (Bobrůvka) nejvýše v šířce do 8m od břehové čáry (§49 vodního zákona)

Článek 5

Vymezení zastavitelného území.
Zastavitelné území je vymezeno v grafické části Hlavní výkres s komplexním řešením celé obce . 

Článek 6
Vymezení zastavitelnosti ploch

ZASTAVITELNÉ PLOCHY = současně zastavěné, rozšířené o území, které tato územně plánovací dokumentace k zastavění navrhuje. Je vymezeno hranicí, uvedenou ve výkresové části dokumentace. 

Zastavitelnost je vždy podmíněna respektováním závazných regulativů a limitů (ochranných režimů).

V zastavitelných plochách mohou být konkrétní stavby nepřípustné v případě, že svou polohou, účelem využití či kapacitou odporují charakteru dotčené lokality (obchází smysl regulativů). 

Zájmové území je závazně rozděleno na plochy zastavitelné a nezastavitelné a to za účelem rozhodování o využití území. 

Článek 7
Zásady uspořádání  dopravního  a  technického  vybavení

Plochy pro dopravu (D) 

Přímou obsluhu obce zabezpečují tyto silnice - III/35419 - Petrovice – Řečice a III/35420 - Radešínská Svratka - Řečice – Mělkovice. Toto dopravní napojení je pro současný stav obce dostačující.

Pro nové rozvojové lokality je navrženo dopravní napojení na stávající místní komunikace v obci. V obytné zóně komunikace zabezpečují přístup ke všem stavbám. Součástí místních komunikací jsou veřejné odstavné plochy pro motorová vozidla a parkovací plochy. Počty vjezdů na silniční síť, jakožto i počty křižovatek místních komunikací se silniční sítí jsou minimalizovány.

Plochy pro technické vybavení (T)

Vodovodní síť – obec v současné době nemá centrální vodovod. Zásobování vodou jsou občané z několika samostatných vodních zdrojů. Vzhledem k omezené vydatnosti, problematické ochraně a tím i nezaručené kvalitě vody ze stávajících zdrojů, bude obec napojena na vodovod obce Bohdalec. Vodní zdroje o dostatečné vydatnosti se nachází SZ na k.ú. Hodíškov, odsud jsou dopravovány do vodojemu Bohdalec 2 x 100m3. Přípojka pro obec Řečice bude řešena zásobním řadem, který bude veden podél účelové cesty. 

Nové lokality bytové zástavby řešené v územním plánu budou napojeny na tento vodovod. 

Kanalizační síť - Je navržena nová kanalizační soustava pro odvádění splaškových vod. Stávající stoky budou plnit pouze funkci kanalizace dešťové. Splašky budou čerpány kanalizačním sběračem na ČOV Radešínská Svratka. Tento záměr je navržen v PRVK kraje Vysočina. Nové lokality bytové zástavby řešené v územním plánu jsou napojeny na tento kanalizační systém.  

Energetika – Stávající plošné pokrytí území transformačním výkonem je vyhovující i pro výhledovou potřebu. Podle narůstajících požadavků na zajištění el. příkonu bude možné provést výměnu stávajících transformátorů za výkonnější.

Plynofikace - obec je v celém rozsahu  plynofikovaná, je napojena na VTL plynovod Nové Město na Moravě – Bobrová. Z tohoto VTL plynovodu je odbočka k regulační stanici – Radešínská Svratka. Odtud vede STL plynovod do obce Rečice. Stávající stav je pro současnou i výhledovou potřebu vyhovující.
Článek 8

Vymezení  územního  systému  ekologické  stability

Plochy, tvořící biocentra a biokoridory jsou nezastavitelné. 

Na plochách vymezených pro územní systém ekologické stability a pro chráněné významné krajinné prvky se zakazuje měnit kultury s vyšším stupněm ekologické stability na kultury s nižším stupněm ekologické stability, dále na těchto plochách nelze provádět nepovolené pozemkové úpravy, odvodnění pozemků, úpravy vodních toků, těžit nerosty a jiným způsobem závažněji narušovat ekologicko - stabilizační funkci těchto ploch. 
V katastrálním území obce jsou tyto ekologicky významné segmenty krajiny:

LBC 1 „ Mařance“- chybějící, nefunkční

LBC 2 „ Tálský mlýn“-  chybějící, nefunkční
LBC 6 „ V kosovech“- částečně funkční

LBC 7 „ Pod záhumeničkou“- chybějící nefunkční

LBC 8 „ Pod úvary“- částečně funkční
LBC „Pod Hlinným“

LBC „Pod Řečicí

Regionální biokoridor RK 1379 

Článek 9
Limity využití území

Ochranné režimy:
Nejsou navržené žádné nové ochranné režimy.

Ostatní limity vyplývají z platných právních předpisů a správních rozhodnutí. 

Článek 10
Plochy přípustné pro těžbu nerostů

V katastrálním území obce Řečice se nenacházejí žádné plochy přípustné pro dobývání ložisek nerostů. 

Plochy přípustné pro dobývání ložisek nerostů ani plochy pro jejich technické zajištění nejsou navrhovány.

Článek 11
Vymezení ploch pro veřejně prospěšné stavby
· Vybudování místní komunikace v nové lokalitě výstavby na severu obce („Vejpustek“)

· Vybudování místní komunikace v nové lokalitě výstavby na západě obce („Dvůr“)

· Vybudování místní komunikace zklidněné v nové lokalitě bydlení 

· Vybudování chodníku podél silnice ke škole

· Kompletní vybudování veřejného vodovodu v celé obci, včetně nových lokalit výstavby  

· Vybudování vodovodního přivaděče z obce Bohdalec
· Kompletní vybudování splaškové kanalizace v celé obci, včetně nových lokalit výstavby

· vybudování výtlačného řadu splaškové kanalizace  

· Vybudování čerpací stanice odpadních vod

· Vybudování plynovodu v nových lokalitách výstavby

Seznam veřejně prospěšných staveb koresponduje s obsahem výkresu veřejně prospěšných staveb v grafické části. 
Asanace a asanační úpravy

Na základě usnesení zastupitelstva obce je navrženo zařadit domy ve středu obce u kapličky jako objekty učené k asanaci. 

Jedná se o domy p.č  68, 69  a 70. Dále parcely č. 47/1, 47/2 a parcelu  č. 47/4 navrhujeme k asanačním úpravám, současné zahrady budou přeměněny na veřejnou zeleň. 

Asanací a asanačními úpravami se podpoří význam centra obce. Tuto kruhovou historickou náves s kapličkou navrhujeme osázet vhodnou zelení. 

Veřejně prospěšný zájem

Územní systém ekologické stability, tvořený sítí biocenter všech úrovní propojených biokoridory  všech úrovní, včetně interakčních prvků .

Článek 12
Regulační podmínky vyplývající z požadavků DOSS
a)
V ochranném pásmu vodovodního řadu nebo kanalizační stoky lze provádět zemní práce, stavby, umisťovat konstrukce nebo jiná podobná zařízení či provádět činnosti, které omezují přístup k vodovodnímu řadu nebo kanalizační stoce nebo které by mohly ohrozit její technický stav nebo plynulé provozování, vysazovat trvalé porosty, provádět skládky mimo jakéhokoliv odpadu, provádět terénní úpravy, jen s písemným souhlasem vlastníka vodovodu nebo kanalizace, popřípadě provozovatele.

b)

Z hlediska odpadového hospodářství je vysloven zákaz povolování a realizace staveb (mimo vodohospodářských) v zátopových územích.

c)

Nové lokality zástavby výškově situovat tak, aby bylo zabezpečeno plynulé zásobování vodou a požární zajištění dle stávajících hydrostatických a hydrodynamických poměrů v síti. V dalším stupni je nutno upřesnit maximální kótu zástavby a posoudit tlakové poměry ve vodovodní síti v navrhovaných lokalitách výstavby.

d)

Konkrétní záměry, které mohou výrazně ovlivnit čistotu ovzduší, musí být předem projednány s věcně a místně příslušným orgánem ochrany veřejného zdraví (příslušným hygienikem).

e)

Při výsadbě doprovodné zeleně je nutné již na úrovni projektu toto se správcem toku odsouhlasit a dále je nutno zajistit přístup k břehům z důvodu pojezdu techniky a provádění údržby. Provozní pásmo vodních toků je minimálně 6 m, u Bobrůvky 8 m.
f)

Řešené území je územím s předpokladem výskytu archeologických nálezů. Při veškerých zemních pracích je nutno zajistit možnost záchranného archeologického výzkumu, aspoň formou dozoru. 

ČÁST PÁTÁ

Závěrečná ustanovení

Článek 13
Lhůty pro aktualizaci

Posouzení aktualizace územního plánu bude provedeno vždy nejpozději po čtyřech letech ode dne vyhlášení závazné části územního plánu obce obecně závaznou vyhláškou, dále vždy, když dojde k naplnění některé z ploch zastavitelného území obce a to vždy na základě rozhodnutí zastupitelstva obce. 

Aktualizaci zajistí orgán územního plánování. Aktualizace bude sestávat z textové části, popřípadě z grafické části. V textové části bude posouzena míra naplnění závazné části územního plánu a v případě potřeby bude zastupitelstvu obce podán návrh na provedení změn územního plánu obce. Datum aktualizace bude zaznamenáno na samostatném listu uloženém společně s územním plánem obce.

Článek 14
Uložení dokumentace územního plánu obce 
Úplná dokumentace územního plánu obce Řečice je uložena:

a) v obci Řečice – na Obecním úřadě Řečice

b) na Městském úřadě Nové Město na Moravě - odbor regionálního rozvoje, územního plánování a stavebního řádu

c) u nadřízeného orgánu územního plánování - Krajský úřad Vysočina, odbor územního plánu a stavebního řádu

Článek 15
Schválení a účinnost
a) Tato obecně závazná vyhláška byla schválena dne 1.prosince 2006                                 

…………………………………                              
                    ................................

  podpis zástupce starosty                                                                       podpis starosty obce

Vyvěšeno dne 5.12.2006                                               
                

Sejmuto dne 26.12.2006

b) Tato obecně závazná vyhláška nabyla účinnost dne 28.prosince  2006

